PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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1.1.3. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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5.5. GRUNDFLACHENZAHL

2.7. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ROMISCHE ZIFFER ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

35 BAUGRENZE

UBERBAUBARE GRUNCSTUCKSFLACHEN

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN U
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U
TUR ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

13.2.1. UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUN-
GEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

13.2.2. UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINCUN-
GEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

ERHALTUNG

BAUME

STRAUCHER

13.4. ERHALT UND BESTAND VCMN OFFENEN
GRABEN UND VORFLUTERN



15 SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS BE-
REICHES DES BEBAUUNGSPLANES



Taxtliche Festsetzungen

(@]

ie Mindestgrdfie der Baugrundsticke wird gemd® § 3 (1) Nr.

¥

3 BauGB auf 1.200 m? festgesetCzt.

2.1
Nepenanlagen in Form von Gebduden sowie Stellpldtze, Gara-
gen ind Carports sind nur innerhalb der bebaubaren Flache

zulassig.

3.)

Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchlassigen Bela-
gen wie Rasengittersteine, Rasensteine oder wassergebunde-
nen Decken anzulegen. Sdmtliche der auf den Grundsticken
anfallenden Niederschldge sind auf selbigen zu versickern.
Auf den Grundsticken darf nur nicht schadlich verunreinig-
~es Niederschlagswasser entsprechend dem ATV-Regelwerkx A
138 versickert bzw. verrieselt werden.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten oder
Affentlichen Verkenrsilichen oder anderen befestigten FlA&-
chen darf nur breitflichig oder in Mulden versickert wer-
den. Dies ist erlaubnisfrei.

Versickerungen (ber besondere bauliche Anlagen oder Ein-
richtungen sind nur mdglich, wenn die Schadstoffe durch
entsprechende Reinigungsanlagen entfernt und die Parameter
der 1. VwV in der zur Zeit geltenden Fassung eingehalten
werden. Diese Einleitung bedarf nach dem NWG einer Erlaub-
nis.

Die Flachen, von denen das Cberflichenwasser versickert
oder verrieselt werden soll, dirfen in keinem Fall mic
pflanzenschutzmitteln o0.3. behandelt werden.

4.)

GemdR § 1 Abs. 5 BauNVO wird der Bau ven Tankstellenanlagen
ausgeschlosssen.

5.

Im Bereich der mit § 3 (1} Nr. 25 a und 25 b BauGB festge-
setzten Pflanz- und Erhaltungsgebote, sind die vorhandenen
Biaume und Gendlzgruppen zu erhalten und in den unbewachse-
nen Licken sind heimische standortgerechte Bdume und Strau-
cher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzar-
beiten sind spdtestens in der auf den Baubeginn folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.



Folgende heimische Gehélze sind zu pflanzen:

Jungbdume (Heister, 2 x verpflanzt, 100-125 cm, ohne

len):

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Prunus avium
Quercus robur
Scrbus aucuparia
Malus domestica
Prunus dcmestica
Prunus avim

Pvrus communis

Strducher 2 x verpflanzt,

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratasgus monogyna
Euonymus =uropaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Sambucus nigra

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Esche)
Vogelkirsche)
(Stieleiche)
(Eberesche)
{Apfel)
(P€laume)"

{Kirsche)

80-100 cm, chne Ballen):

eliger Weifldorn’
Pfaifenhitchen)

[Rote Heckenkirsche)
{8chlehe)

dundsrose)

.3chwarzer Holunder!

Bal-



Ortliche Bauvorschriften.
Nach § 9 Abs. 3 3auGB und § 56 Ziff. 1 NBauO, oSrrtliche Bau-

vorschrift werden folgende erginzende Festsetzungen £4r die
g

mn 3

Art r Bauweise beli Gebauden troffen:

hd
L

A Fassadenmaterial:
Ziegelmauerwerk Klinker) ist nur In den Farben rot
~der braunrct auszufthren. AuBenmauerwerk aus wei.len
Steinen ist unzuldssig. Putzfassaden dirfen bei
Anstrichen von weilen bis hellbraunen Farbtdnen nicht
abweichen. Es sind folgende Farbtone zu wdhlen: RAL

Nr. 1013, 1014, 1015, 1001, 7032, 7035, 9001, 9002 una

2010

3 Dacheindeckung und -gesca.tung
Die Haupt- bzw. Wohngebdude dirfen xeine Flachdachaus-
fdhrungen aufweisen, sondern nur Satteldacher. Die
zuldssige Dachneigung ist zwischen 30° Grad und 45°
festge

setzt. Die Dacheindeckung ist mit Ton- und
annen in den Farben rot, braunrot oder grau-

u
un zu erfolgen. Eternit- cder Blechdidcher sowie
e

8
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Dacheindeckungen :n hellen und weiRen Ténen werden a

ortsuntypisch =ingestuft und in dem nier ausgewlesenen

Planungsgebiet 'untersagt’

(9]

Farbgestaltung:

£8 sind die Farbténe (ocker, braun, weif), die gich
dem Orcsbild unterordnen, zu wahlen.

Leucht- und Signalfarben wie z.3. gelb, blau, tirkis
oder violett sind hier ortsuntypisch und sind
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Einfriedungen

Die Einfriedungen sind als lebende Hecke mit fclgenden
Pflanzen

- Hainbuche

- Rotbuche

- Liguster

- Feldahorn oder als Holzzaun festgeserCzt.

Zu- und Abfahrten

Der neben dem Eichhcfsberger Weg vorhandene Craben
dient der Abfiihrung und Zlckhalt von Oberflichenwasser
der StraRenkérper und :st als landschaftlicher
Bestandteil zu erhalten und darf aur im Bereich der
Uberfanhrten zu den einzelnen Grundsticken verrohrt
werden. Ein- und Ausfahrten sind bis zu einer Breite
von 3 m zum einzelnen Grundstick zuldssig und sind
zwischen den Bestandsbdumen anzuordnen. Diese sind
grundsdtzlich so anzulegen, daf die Vitalitat des
vorhandenen Baumbestandes nicht beeintrachtigt wird.

Ausnahmen sind genehmigungs- und ausgleichspflichtig.

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten vor- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde (Keramikscherben, Gruben, Urnen
u1.4.) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf die-
se Funde meldepflichtig sind (Landkreis Cuxhaven, Unte-
re Denkmalschutzbehdrde im Haus Museum Burg Bedakesa,
Tel. 04745/295).

2. Auf die in der Ndhe liegenden landwirtschaftlichen
Betriebe und Flichen wird hingewiesen. Der Wohnbenutzer
muf die Immissionen der ordnungsgemdfen Landwirtschaft
dulden.





